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Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes du Pays de
Lumbres (CCPL) a été approuvé par délibération du Conseil Communautaire le 30 septembre
2019.

Le Conseil Communautaire de la CCPL a délibéré le 16 décembre 2021 afin d’engager la
procédure de révision allégée n°7 du PLUI. ( )

1. Rappel de la procédure

Au terme de l'article L153-31 du code de l'urbanisme le plan local d'urbanisme est révisé
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de ‘établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d’aménagement valant création d’'une zone d’'aménagement concerté.

Par ailleurs, I'article L153-34 du code de l'urbanisme indique que :

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles
L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan
d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance



Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet
examen conjoint.

Ainsi, c'est dans le cadre du caractere unique de I'objet de la procédure consistant en la
réduction d’une zone naturelle ou agricole que la révision allégée du PLUi est nécessaire.

NB : Au terme de l'article L142-4 du code de 'urbanisme, les zones A et N du PLUi ne peuvent
pas étre ouvertes a l'urbanisation, en I'absence de SCOT, sauf dérogation préfectorale selon
les modalités précisées a l'article L 142-5.

Article L 142-5 du code de l'urbanisme :

Il peut étre dérogé a l'article-4 avec I'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat
apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue a Il'article L .112-1-1 du code rural et de la péche maritime et, le
cas échéant, de I'établissement public prévu a l'article L 143.16. La dérogation ne peut étre
accordée que si I'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités
écologiques, ne conduit pas a une consommation excessive de I'espace, ne génére pas
d’'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit a une répartition équilibrée entre
emploi, habitat, commerces et services.

2. Justification ayant amené a la procédure

La CCPL a récemment pris connaissance d'un projet de création d'un groupe scolaire sur la
commune de Cléty suite aux conclusions d'une étude de faisabilité ( )-

Présentation du projet :

La commune de Cléty envisage la planification de la construction d'une école élémentaire
sur une parcelle agricole, située au Nord/Est du centre bourg, limitrophe a la mairie et
accessible depuis le chemin de la Longue Haie.

L'implantation privilégiée permet une proximité immédiate avec :

L'actuel restaurant scolaire permettant ainsi une perméabilité facile et sécurisée
entre les deux batiments.

La centralité communale (mairie).

L’équipement sportif a I'Ouest (terrain de football) et au Sud (City stade récent).

Une aire de stationnement existante permettant la mutualisation.

Cette « nouvelle » école permettra d’accueillir 75 éléves maximum, organisée autour de 3
classes. A noter que I'actuelle école compte 3 classes.

Elle intégrera trois poles distincts :

Enseignement, direction/administratif et technique

Trois classes avec possibilité d'évolution

Aménagements extérieurs
La construction est congue pour pouvoir faire I'objet d'une extension future de 3 classes
complémentaires si projet de RPC.



La commune de Cléty souhaite que la nouvelle école élémentaire fasse preuve d’exemplarité
dans son impact écologique.

En effet, la municipalité souhaite réaliser une opération de construction inscrite dans une
réelle dynamique environnementale avec une utilisation massive des matériaux « bio-
SOuUrces ».

Dans le but de répondre aux exigences du cahier des charges le projet devra intégrer les trois
grands principes du développement durable :

Valoriser filiere courte
Valorisation énergie renouvelable

Valorisation dispositions et dispositifs respectueux de I'environnement

Elévation Sud/Ouest du projet envisagé

Atouts du projet :

Création d'un espace d'accueil scolaire global dédié a I'enfance et a I'enseignement
depuis les activités pédagogiques et éducatives jusqu’a l'accés a l'espace de
restauration (évite les temps de de déplacements et participe au bien-étre des
éléves).
Une localisation immédiate avec le secteur d'équipements publics de la commune
regroupant mairie, salle des fétes (accueillant la cantine) et le city-stade.
Impact social et économique en vue du renforcement des liens intercommunaux
orientés vers I'accueil de I'enfance dans une dynamique du mieux « vivre ensemble ».
Signal territorial d'une nouvelle dynamique de la commune de Cléty orientée vers la
facilitation du lien social dans le cadre d’'un développement urbain respectueux et
durable.
Qualification d'un espace d'enseignement ouvert et sécurisé suivant une orientation
de bien-étre des éléves et de I'équipe pédagogique.
Construction d’'une exemplarité environnementale « possible » située au tournant de
la troisieme révolution industrielle :
o Un faible impact énergétique (utilisation passive et active des énergies
renouvelables).
o Une enveloppe thermique performante avec utilisation massive d’éco-
matériaux (limite I'impact carbone et améliore la qualité de I'air intérieur).
o Une valorisation des matériaux biosourcés locaux (impact économique sur le
territoire régional).
o Un confort d'été traité de fagon passif de par la conception globale du projet
envisagé et par l'utilisation de matériaux adaptés de fagon a éviter tout
systeme de climatisation et/ou renouvellement d’air énergivore.



o Un renforcement des espaces verts au cceur du centre-bourg par une
plantation significative d’arbres de hautes tiges dont I'objectif est triple, a
savoir :

-de créer des espaces extérieurs de convivialité sereins dédiés aux échanges
parents/enfants,

- d'améliorer la qualité de I'air et de dynamiser I'écosysteme environnant

- d'organiser des « masques » végétaux de protections solaires du batiment
projeté lors des périodes de surchauffes estivales.

Une prise en compte des enjeux d'ilots de chaleur et de gestion des eaux
pluviales par la végétalisation de la cour d’école.

Il convient de préciser qu’'une étude de faisabilité a été réalisée pour la réhabilitation de
I'école actuelle. Il s'avere que la vétusté est tres importante, ce qui pose de fortes contraintes
de rénovation et un surcolt non négligeable.

Les premieres réflexions de la commune sur le devenir du batiment portent prioritairement
sur I'accueil d'une MAM avec une réhabilitation patrimoniale et énergétique.



Afin de permettre ce projet, la procédure de révision allégée consiste donc au classement en
zone agricole (« TAUH ») d'une partie de la parcelle cadastrée ZD n°103 sur une superficie de
9810 m? a Cléty actuellement classée en zone naturelle (« A »).

Procédures d'évolution du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Révision allégée n°7

Localisation de la parcelle concernée par la procédure
Le classement en zone « TAUH » s"accompagnera :

- De la création d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation.
- D'une modification du reglement afin de supprimer la mention de [lintérét
intercommunal au sein du reglement de la zone « TAUH ».

Cette évolution entraine :

= La modification du plan de zonage

= La modification du rapport de présentation

= La modification du réglement.

= La modification de la piéce « orientation d'aménagement et de programmation -
aménagement »

|~



1. Maodification du plan de zonage

La modification effectuée sur le plan de zonage a pour effet de modifier une zone « A » en
zone « TAUH» sur une surface de 9810 m2.

Par ailleurs, la modification fait apparaitre une trame correspondant a l'indication de la
présence d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur le site.

100 - 95

> Zones a urbaniser :

1AU . Zone d'urbanisation future mixte a vocation principale d’habitat
1AUPL : Zone d'urbanisation future correspondant @ une phase d’extension de la zone UPL, Porte du Littoral, a vocation économique
et non commerciale
| 1AUH : Zone d'urbanisation future a vocation d'équipement d'intérét intercommunal |




> Zones 3 urbaniser :

1AU : Zone d'urbanisation future mixte a vocation principale d’habitat

1AUPL : Zone d'urbanisation future correspondant a une phase d’'extension de la zone UPL, Porte du Littoral, a vocation économique
et non commerciale

1AUH : Zone d'urbanisation future a vocation d'égquipement



2. Modification du réeglement

Les modifications apportées au reglement apparaissent en rouge.
e Page8
[..]

Les zones a urbaniser, repérées par les lettres AU, destinées a étre ouvertes a l'urbanisation.

[.]
- ZONE 1AUH: zone d'urbanisation future a vocation d’équipement d‘intérétintercommunal »

e Page 131

L’identité de la zone et sa vocation

Les zones 1AUH correspondent a des zones a urbaniser a vocation d’équipement dintérét
intercommunal.

Le réglement graphique identifie deux—trois zones 1AUH sur les communes de Zudausques et
Coulomby et Cléty

Les enjeux en zone 1AUH

Les zones 1AUH permettent de porter des projets d’équipements communaux dintérét—supra
communal.

Y
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L] 1 32

« 1AUH3.1-Empriseausolethautewr
1- Emprise au sol
Mon réglementé

2-Hauteur des constructions

Principe :

Pour I'ensemble des constructions précitées autorisées il n‘est pas imposé de hauteur maximale absolue étant
donné la diversité des hauteurs des constructions. Toutefois :

e Lesconstructions nouvelles devront étre intégrées au Terrain Naturel.

- Lorsque le niveau moyen du terrain est
supérieur ou égal au niveau de la voie : le

it niveau du plancher bas du rez-de-
P chaussée n’excédera pas 0.4 m avant
e travaux du point le plus haut du TERRAIN

NATUREL sous I'emprise de la construction.

m - Lorsque le niveau moyen du terrain est
Niveau de plancher ha

inférieur au niveau de la voie : le niveau du
plancher  bas du  rez-de-chaussée
n'excédera pas 1 m avant travaux du
point le plus haut du TERRAIN NATUREL
sous I'emprise de la construction

Niveau de plancher bas
S8l Ce

-

I
;
|

e La hauteur absolue des constructions devra observer un gabarit similaire aux constructions voisines
des tissus urbains dans lesquelles elles s’insérent.

PR — ————— —— — — — — — — — — —— —— — — —
hauteur minimale de construction l

e Pour les constructions autorisées a destination Habitation, la hauteur maximale est fixée a un étage sur
rez-de-chaussée (R+1).



3. Modification du rapport de présentation

Les éléments apparaissant en rouge sont modifiés au sein de la partie 5 « Justifications du
projet de territoire et des dispositions reglementaires » - « sous-partie 1 : Justifications du
projet de territoire ».

e Page 123/124

« ANALYSE DES DENSITES PREVUES AU SEIN DES ZONES D'URBANISATION FUTURE -
BILAN DES BESOINS FONCIERS EN EXTENSION URBAINE

[.]
Au total, pour la CCPL :
Ainsi, au total pour I’habitat, le PLUI prévoit 54,36 hectares en extension urbaine.

Par ailleurs, il convient de noter que le PLUi prévoit une zone d’extension urbaine pour l'accueil d’'un
équipement médicalisé a Coulomby (Harlettes), sur une superficie de 3,61 hectares, une zone
destinée a la réalisation d’une école élémentaire sur la commune de Cléty sur une superficie de 0.98
ha et une zone d’extension pour un terrain/équipement sportif a Zudausques sur une superficie de
1,08 hectare.

En conséquence, le PLUI prévoit au total 59,05 60.03 hectares de foncier en extension urbaine
pour I’habitat et les équipements.

Ces perspectives sont compatibles avec les dispositions du SCOT (orientation 110) qui prévoit
une fourchette en extension urbaine pour I’habitat pour la CCPL entre 45 et 60 hectares, le
PLUi prévoyant 54,36 ha. . Au total, le SCOT prévoit 200 hectares en extension urbaine pour
I'habitat et les grands équipements (orientation 107). Ces grands équipements se situent en
renouvellement urbain. Les projets d’équipements prévus dans le cadre du PLUi de la CCPL
(3,61 ha, 0.98 ha et 1,08 ha) ne répondent pas a la définition d’un « grand équipement » au sens
du SCOT et ne sont sera donc pas comptabilisés en tant que tel. La fourchette de 45 a 60
hectares en extension urbaine prévue par le SCOT ne concerne bien que I’habitat.

Tableau 1 : Ecart entre les perspectives d’extension urbaine des documents d’'urbanisme communaux et celles
prévues au PLUi

Commune Ecart (ha) entre les perspectives en extension
urbaine du document d’urbanisme communal et
celui du PLUI

Cléty

-6-26-(en intégrant le site 1) -5.28

(PLU)

TOTAL -6489 -66.91

Ainsi, au total, les perspectives en extension urbaine des 20 communes concernées ne
représente plus que 3447 38.37 hectares dans le PLUi contre 105,36 hectares dans les
documents d’urbanisme communaux, soit une 84 63.6%, témoignant de I'effort de
réduction de la consommation d’espaces par la priorité donnée au renouvellement urbain et
comblement du tissu existant. »



o Page 128
« BILAN GENERAL DE LA CONSOMMATION FONCIERE

[..]

Pour répondre aux besoins en matiére de logements, d’équipements et de développement
économique, le PLUi prévoit un total de 74,29 75.19 hectares en extension urbaine soit 4,95
5.01 ha/an, dont pour rappel :

- 54,36 hectares pour I'habitat (zones 1AU + site 1 de Cléty et site 2 de Bayenghem-les-
Seninghem),

- 4,69 5.59 hectares pour des équipements (équipement médicalisé a Coulomby, école a
Cléty et terrain/équipement sportif a Zudausques)

- 15,6 hectares pour le développement économique (extension de la Porte de Littoral).

[..]

Ainsi, au total, le PLUI prévoit d’ici 2030 une consommation fonciére totale de 119,93 120.83 ha
pour I’habitat et les activités, soit un rythme annuel de 8 8.05 ha.

Ces perspectives permettent de diviser par 3 le rythme annuel d’artificialisation des sols pour
I'habitat et les activités par rapport a la période 2005-2015. Ce faisant, le PLUi respecte les
engagements pris dans le cadre du PADD (division a minima par 2 du rythme annuel), avec un effort
significatif sur les besoins en extension urbaine suite a lidentification du potentiel foncier et de la
densification des sites de développement urbain en lien avec les dispositions du SCOT en la
matiere. »

o Page 135
« SYNTHESE
Au total, le PLUi comprend 70 71 sites d'OAP localisés sur la carte suivante dont :
- 28 pour des zones d'urbanisation future a vocation principale d’habitat (zones 1AU),

- 1 2 pour une des zones d’urbanisation future spécifique pour un équipement médicalisé a
Coulomby (hameau d’Harlettes) et une école élémentaire a Cléty, zone TAUH,

- 4 pour le renouvellement urbain,
- 33 pour des sites de densification,
- 3 pour'aménagement d’espace public,

- 1 pour I'extension de la Porte du Littoral.




Figure 1 : Localisation des sites d’'OAP
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e Page 140
« Grand plateaux de I’Aa
v Cléty
Site Type

Site 1 RD 928, Route de Lumbres

Site de densification

Site 2 RD 928

Site de densification

Site 3 Rue de la longue Haie

Zone d’urbanisation future pour un équipement
scolaire
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Les éléments apparaissant en rouge sont modifiés au sein de la partie 5 « Justifications du
projet de territoire et des dispositions reglementaires » - « sous-partie 2 : Justifications des
dispositions reglementaires »

o Page 69
« .2 : Les zones de grands équipements UH et TAUH

[..]

Ces zones sont spécifiques aux équipements d'intérét-communautaire—ou—supracommunal. Elles
reprennent les emprises des équipements en place et délimitent des espaces mesurés de
développement pour ces derniers, ainsi que des zones projetées pour la création de nouveaux
équipements de rayonnement intercommunal.

Les zones UH sont présentes sur les communes de Lumbres, Esquerdes, Setques, Bouvelinghem,
Zudausques. Les zones 1AUH sont présentes sur les communes de Zudausques, Cléty et Coulomby.

o Page75
Cléty

I'L‘”que LETY

Mairie[dejCléty, A

P

o
o

La zone TAUH fixe les emprises de la future école élémentaire. Elle bénéficie d’'une
excellente localisation a proximité de la mairie, du restaurant scolaire et de I'équipement
sportif. L'emprise de la zone a été déterminée au regard de I'étude de faisabilité réalisée
par la commune. Ce secteur s'accompagne d’'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation ou I'ambition durable du projet a été retranscrite.



4. Modification de 'OAP

Suite a l'ajout du secteur TAUH, les modifications suivantes sont effectuées sur la piece
« OAP Aménagement ».

o Page9eti11
La carte de localisation des secteurs d'OAP par entité paysagére est remplacée ainsi
que le tableau récapitulatif des sites.
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LOCALISATION DES SECTEURS D'OAP PAR
ENTITE PAYS AGERE
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PREAMBULE ,
CARTE ET TABLEAU RECAPITULATIF DES SECTEURS
D'OAP

LOCAISATICN

VALLEE DE L'URNE A L'EAU

Bayenghem-lés -Seninghem

site 1

Bayenghem-lés-Seninghem

site 2

Bayenghem-és -Seninghem

site 3
Coulomby - sife 1

Coulomby - site 2

Coulomby - site 2
Saninghemn -site 1
Seninghemn -site 2

Saninghemn -site 3
Saninghem -site 4

E Impasse André
ERuuTa des Cuvelots

E Impasse de la Bistte

:Route Principale, rue
zde laRose

sHameau de Harlaftes,
=R, duFossé, rue A,

=Route Principale

YImp. delaMadeleine
ZRD 204

-Rue Principale, rue
“Hemont

=Rue Principale

*Rue Hamet

IALS ET PLATEAUX DU BLEQUIN

Blequin - site1

Ledinghem - site 1
Ledinghem - site 2

Miglles-l1&s-Blaguin
site’]

Miallas-1&5-Blaguin
site2

Mielles-1&s-Blaguin
site 3

Mielles-las-Bléaguin
site 4

Miglles-1&s-Bléguin

Vaudringhem - site 1

Vaudringherm - site 2

Wisrnes - site ]

Wismes - sites2 8 2

Wismes - site 4

‘Rue des Folles
“Penséas

-Rue Principale
~Rue duPrétre

+Rue duDricnville, rue
“Meuve

sRue duDricnville, rua
I Jean Fauviau

-RD 191, RD 202, La
"Place

ERua Barnard Chochoy

+Espace public de la
focommune

—Rue duBrila
-Rue duBrilé

sRue duMoulin, Rue
LPrincipale

~Hameau Marival,
»Rue de Vaudringhem
L]

*Hameau Ristz Mottu

LOCALSATICN
COTEAUX DEL'AA

Elnes- site éRue Jules Caron

Elnes- site 2 ;Rue dela Brasserie

Elnes- site 3 éRue dela Brasserie

o ) iRue Principale,
Ouve-Wirquin - site 1 10| cese Brunehaut
Remilly-Wirguin-site 1 iRue Bertin

Rermnilly-Wirguin-site 2 ERue de Clety

Wavrans-sur-I'da

: .
site ] ERue deVedringhern

Wavrans-sur-I'da EF‘Eue de Fauguembergues,
site 2 :Rue deWilbedingue

Clety -site RD928, route de Lumbres
Clety-site 2 EF‘ED 928
Clety-site 3 ERue delalongue Haie

Dohem -zsite1 ERue dela Mairie

Dohem - sites 283 ERue Principale

Pihemn-site 1 ERua duFlat, ue Principale

BASSE ALLEE DE L'AA

Esquerdes - site EChemin du Lonval

:Fue de Quelmes,
iRD 342

iRD 342

Setques - site

Setques - site 2



o Page 242

La page 242 est remplaceée.

24000

CLETY

PLLN - ORIENTATIONS IAVENAGEMENT ET DE FROGRANMATION
ZACONNUNALTE DE CONMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

S

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT LOCALISATION
Dagsification urbaine
La commune/ dispose de deux secteurs de
déevelop nt identifiés en zone urbaine (U).
SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUL
Siten™ 9590m2 ZoneU
Site n®2 5390 m2 ZoneU

—_
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CLETY

LEE L Y ]

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT

FLUI - ORIENTATIONS D AMENAGENENT E1DE FROGRAMNATION |
HOOMMINAUTE DE COMMUNES DU PYYS DE LUMERESY e

LOCALISATION

La commune dispose de
developpement identifies en zone urbaine (U).

trois secteurs de

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLU
Site n™1 9590 m2 ZoneU
Site n°2 5390 m2 cmeld
Siten®3 9810 m2 Zone TAUH




e Page 244

La page 244 est remplacée.

CLETY
SITE DE DENSIFICATION - SITE |

asesan

LOCALISATIQN SUR LE ZONAGE

[\

> é‘&v, :1:.
s
&

5

B3 I:*.j@@m

-

o

L ER
&
<

, 3
ey
y {5

@
.;%%Q, :
&‘;@w o

D
UE 8.\ 9%
\ | ﬂ% ;
\ e
, ’ 2 ) oo
# ¥ f@ &

\5 S
:;. gﬂ ”

sited’ urbamsahon future




¢8J8a0as

CLETY
SITE DE DENSIFICATION - SITE 1

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

''''

| Gk e = ¢ )

%

W

l?

T LERN L ‘
..-m %ﬁ@* ﬂ»

% 6 r\
sited urbamsahon future




o Page 246

La page 246 est remplacée.
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CARACTERISNQUES
ENVIRONNEMENTALES

URBAINES

SITE DE DENSIFICATION - SITE |
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flannaire linéaire
izolé

Densite : 10 logt/ha; Parcelles moyennes : 1076m*
Densite : 13 logh/ha; Parcelles moyennes : 747 m?
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[ Découpage parcellaire Espace bocager
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Densification urbaine ELEMENTS PAYSAGERS B RESSIUES
Végétation
MOBLITE & ESXIPENENTS ——  Topographie
Réseau routier @ Atbre
®  Amrétde bus w®  Haie




CARACTERISTIQUES ~ URBAINES  ET
ENVIRONNEMENTALES

LEGENDE :

TRAME VERTE ET BLEUE - BOOVERSTE
Espaocs bocager
ELEVENTS PIYSAGERS & RSQILES

Sous-trame bocagére

Bati
[] Découpage parocsllaira

—— Coursd'sau

ELEMENTS DE CONTEXTE

" Densification urbaine

MOBILITE § EQUPBVENTS

 Végétation

———  Topo

e
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graphis
)
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W Réssau routier
® Amétdebus

FORMES URBANES -TYPE DHASTAT
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Densité : 13 bogt/ha; Parcslles moyennes : 747 m?

Pavillonnaire groupé
Pavillonnaire linéaire

Equipement
Front-a-rue
Frontisolé
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g Densité : 10 logt/ha; Parcelles moyemnes : 106m*

DENSTTES




Les éléments suivants sont ajoutés au sein de la piece « OAP Aménagement ».

o o e M e

CLETY
SITE 3

CARTE D'IDENTITE

Cadastre:
ZDn"103s

Superficie :
9810m2

Localisation :
Rue de lalongue haie

VUES SUR LE SITE

Vue sur le site de projet
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CLETY
SITE 3

Hesov o

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

L'acceé au site via la rue de la Longue Haie

Le secteur de developpement est localiseé a proximite
du coeur du village, a 100 m de 1a salle des fétes et de la
mairie.

Situe sur une parcelle agricole en point haut, ce secteur
offre des perspectives visuelles jusqua 3km sur les
eoliennes de Remilly-Wirquin. Le site de projet est
egalement perceptible depuis le paysage lointain,
notamment depuis I'axe frequente de |laRDS28 qui passe
en confre-bas de la vallee.

La zone d'equipement, est accessible depuis larue de la
longue haie. Au vu de la configuration ef de son gabarit
actuel, cetie voie est a questionner pour un acces
motorise optimal et securise

Si le site n'est pas concerne par des protfeciions
environnementales, il est neanmoins a proximité de
I'espace bocager de la trame verte ef bleue {émoignant
d'enjeux écologiques (haies, alignements darbres...)

Le point haut du terrain et 1a déclivite invitent 3 préserver
tout element de vegetation ou de sol favorisant ia bonne
gestion des eaux pluviales.

Vu sur le éoliennes de Remilly-Werquin et la D928 en conire-bas

N
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ELEMENTS DE CONTEXTE
B B

Découpage parcellaire
P Cours d'eau

FORMES URBAINES - TYPE D'HABITAT
Front en refrait

Favyillonaire groups
Front izolé

ELEMENTS PAYSAGERS ET RISQUES
Tapographie
Halas

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
Sous-trame bocagere
Espace bocager




CLETY
SITE 3

PRINCIPAUX ENJEUX

«  Preserver les vues sur le paysage depuis le site

»  Vailler 3 lintégration paysagére du projet (Situé an
point haut, visible depuis |2 RDS28)

«  Favoriser et securiser les lisisons douces avec |a
ceniralife communale {mairiessalle des fietes)

«  Limiter l'mperméabilisation des sols

«  Amenager une cour d'école vegetalizea

PROGRAMME

Realisation d'une ecole

PRINCIPES D'AMEN AGEMENT

Securiser l'acces a la fulure école entre la rue
de la Longue Haie et la rue Herbelles. Garanfir
le ralenfissement des wehicules et lintégration
paysagers en créant um seuil (exemple matariaux
specifigues, plantations).

Assurer ladesserte vers lafuture ecolevialacreation
d'une rue 3 double sens. Elle sera accompagnée
d'un alignement d'arbras et de plantafions basses.
L'aménagement de cefte woie accordera une
importanca 3 la mise en couvre de systéme da
rétenfion des eaux pluviales (noues, fossé, drain).

Realiser un espace de stafionnement paysager
en bordure de parcelle assurant le stationnement
at la giration des bus. Les woies d'accés ef la
vegetalisation du parking permetiront de mettre en
valeur les vues sur le paysage lointain.

Conforter les connexions douces existantes avec
le parking de la salle des fetes. Des connexions
antre la cour de I'école ef les futurs espaces veris

pedagogiques pourront &fre creees.

Implanter la future ecole a I'Cuest de la parcelle.
veiller la bonne insertion du projet, notamment via
des hauteurs de bati qui limiteront FMimpact visweal
depuis la rue Mationale (RDS28).

Craer une cour d'école vagotalisée 3 I'Est de la
parcelle (pour éviter la prisa au vent) af minimisar
les surfaces impermeables (exemples : planfations,

nowes, mobiliers ef jeux adaptes).

Craer un espace public enire I'école et 1a salle des
fetes (exemples : parvis, placette). Cet espace
veillera alimiter les surfaces impermeables au profit
de large surfaces drainantes (matériaux minéral et
pavés drainants) ou vagatales.

Creer des espaces wverfs awec une gesfion
differenciee afin de favoriser l'enirefien ef la
biodiversite autour de I'ecole. Créer un espace vert
pédagogique sur la parfie nord du site (potagers,

mares. ..}

Préserver les vues sur le temritoire et le paysage
lzintain depuis le point haut du sife. Infégrar le
vis-a-vis avec |la parcelle 3 I'Est, preserver voire
conforier 12 haie existante.

Accorder une importance parficuligre 4 la mise
en cewre de systemes de réfentfion des eaux de
surface les eaux pluviales seront notamment
dirigées wvers des nouwes ef les surfaces
imperméables seront reduites au minimum au profit
de larges surfaces drainantes ou vegetales. Une
mare pédagogique pourra éire créée en point bas
de la parcella.

O
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SCHEMA DE PRINCIPE

«  Terrain de foot

+  salledes fates

LEGENDE :

Parmetre OAR - Zone 14U

= Envree vers la rue de '3 longue haie a securiser avec
nregration paysagere

—— Pracige de cesserte motorses pancipale en doulie sens.
e Recuperahon des esux plevales en accompganament
oe vone

“t Procipe de cesserie secondare en sans Lnkue
Prncipe de connaxions douces & conforter elfou & creer
BER  Parking paysager a créer
Espace pubic avec rratement paysage’
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¢ v ¢ Haulewr milée des corslruchons pow minemiser
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Lrniles exslantes dinlécyés
Conar detole vegelsises

Espace verl i3 cronr
{peaires flewrnie, fauche tardve)

Espace verl pedagogeue a croer (potagers. mares)
Haies a preserver

Haies a creer

Algrement darbres a creer

Noue plantee en bordure de parcelie

Vues 3 presenver
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3.Annexe 1 : Délibération de prescription

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
A\ PAYSoe DU CONSEIL DE LA COMMUNAUTE DE

=7 LUMBRES  coxnispusiss iniu

COMMUNAUTE DE COMMUNES

N°21-12-105

L"an deux mil vingt et un, le jeudi 16 décembre a 18 heures 30, le Conseil de Communaute
s’ est réunt sous la présidence de Monsieur Christian LERQY (regoit pouvoir de | DELANNOY), Président, suite
a la convacation en date du 9 décembre 2021.

Présents :

Mesdames POURCHEL 1. ; COFFIN H. ; COCQUEREL M.; DELRUE |. ; BERQUEZ M.L. ;
WESTENHOEFFER V, ; LEROY M, ; LEROY I. ; ROLLAND P. ; TAVERNE M.H. ; FOUACHE-
DELBECQ S. ; MERLO S.

Messieurs PRUVOST M. ; PRUVOST ].P. (requit pouvoir de JM ALLOUCHERY) ; LECAILLES. ; DENECQUE
J.F. i GARDIN ], ; LHEUREUX M. ; FRANQUE G.A. ; SENECAT D. ; DOMMANGET A. ; LAVOGEZ
S. (regoit pouvoir de |C COYOT) ; POURCHEL L. ; DELATTRE J. ; CAUX P. ; OBERT O. ; CROQUELOIS
J-M. ; DUFOUR O. ; FOURNIER D. ; COLIN G. ; PRINGAULT G. ; MONBAILLY V. ; WILQUIN G.
; CORDIER A. (regoit pouvoirs de F FAUVIAUX et de A CLABAUT) ; AMMEUX C. ; WACQUET P. ; TELLIER
C. ; LEFEBVRE S, ; MERLO O, ; WYCKAERT G, ;

Absents excusés :

Messieurs ALLOUCHERY |.M. donne pouveir a P PRUVOST) ; FAUVIAUX F. (donne pouveir a A CORDIER)
CLABAUT A, (donne pouvoir 4 A CORDIER) ; COYOT J.C. (donne pouvoir & § LAVOGEZ) ; BACQUET J. ;
DELANNOY ]. (donne pouvoir a C LEROY) ; BEE D,

Absents :

Madame POULAIN P.

Monsieur BRUSSELLE D.

Madame Hélene COFFIN est élue secrétaire.

OBJET : PRESCRIPTION DE LA PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE N°7 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi) — PROJET D’ECOLE COMMUNALE A
CLETY

Rapporteur : Gérard-Alexandre FRANQUE

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la CCPL a été approuve le 30
septembre 2019, Afin de prendre en compte des projets spécifiques, plusieurs procedures d’évolution ont
eté prescrites par délibérations du Conseil communautaire en date du 07 octobre 2021.

Afin de répondre notamment i des enjeux de mise en sécurité des acces et de réduction des
consommations energétiques, la commune de Cléty porte un projet de construction d'une nouvelle école
comportant plusieurs modules et une cantine sur un terrain communal a I"arriére de la mairie et de la salle
des fétes actuelles. Ce projet fait suite 4 des études de faisabilité portant 1ant sur I'école actuelle que sur le
projet de nouvelle construction. Le terrain sur lequel est prévu la nouvelle école est classé en zone agricole
au PLUI (voir annexe).

—



Pour permettre ce projet, il s'avére ainsi nécessaire de modifier les dispositions
réglementaires en créant une zone d'extension de I'urbanisation pour équipement sur une partie de Ja
parcelle 103,

Conformément a l'article L.153-31 et a l'article L.153-34 du Code de |'Urbanisme, la
reduction d'une zone agricole ou naturelle est passible par le biais d'une procédure de révision allégée du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI).

Apres en avoir délibéré, le conseil communautaire, a |'unanimité, décide de

- PRESCRIRE la révision allégée n®7 du PLU de la CCPL, selon la procédure prévue a larticle
L153-34 du Code de I'urbanisme. Cette procédure sera menée conjointement aux procédures
prescrites en octobre 2021,

- METTRE EN (EUVRE la concertation selon les modalités suivantes -

©  Publication dans la presse d'un avis mentionnant le dépdt d'un dossier de concertation a la
CCPL et en mairie de Cléty ;

© Tenue d'un registre a la CCPL et ¢n mairie de Cléty afin de recueillir les observations
éventuelles ;

©  Le bilan de la concertation sera présenté au conseil communautaire qui en délibérera et
arrétera le projet avant I'ouverture de I'enquéte publique ;

©  Des modalités complémentaires pourront éventuellement venir renforcer la concertation.

- DONNER délégation au Président pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestations
ou de services concernant la révision du PLUI,

- SOLLICITER I'Etat, conformément a Iarticle L.132-15 du Code de |'Urbanisme, pour qu'une
dotation soit allouée i la CCPL en vue d'une compensation aux dépenses nécessaires a la révision
allegée du PLU ;

- INSCRIRE les crédits destings au financement des dépenses afférentes & la révision allégée du PLUG
au budget de I'exercice considere.

= AUTORISER le Président ou son représentant a signer I'ensemble: des piéces nécessaires a labonne
exécution de la présente délibération.

La présente délibération sera notifice, conformément a Varticle 1.153-11 du Code de
I"Urbanisme aux personnes publiques associ¢es mentionnées aux articles L.132-7 et 1.132-9 du méme

codc.

Conformément aux articles R.153-20 ¢t R.153-21 du Code de |' Urbam-ame, la présente
delibération fera I'objet d'un affichage pendant un mois au siege de la CCPL et en mairie de . Mention

»

de cet affichage sera insére en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le dépa

Pour extrait confo




LES PROCEDURES D’EVOLUTION PREVUES

REVISION N°7 : CLETY — PROJET D’ECOLE

Projet de construction d’une
nouvelle école sur une partie
de la parcelle 103 aujourd’hui
classée en zone agricole =
création d’une zone 1AUH
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4. Annexe 2 : Etude de faisabilitée



